YATIRIMCI SUNUMU - EYLUL 2026

BREMEN - 104 MiKRO KONUT

Himmelstein Haus

Kalbin Attigi Yerde Yatirnm

Rembertiring 21 - Bremen Mitte - 148.507 €'dan baslayan fiyatlar - %5.1 yillik getiri

HIMMELSTEIN HOLDING - 2010'DAN BU YANA Bremen - 2026




Yatirimin Bir Bakista Fotografi

104 148.000 € 650 € %5.1

Daire - 7 kat (0G 1-7) Baslangig fiyati Baslayan aylik kira Yillik Kira getirisi

Konum Uriin

Bremen Mitte - Rembertiring 21 — Marktplatz 6 dk, Hbf 8 dk ylriime mesafesi. 18,9 42,4 m? arasi 104 mikro konut; bronz cephe, rooftop lounge, premium donanim.
Fiyatlama Takvim

148.000 € "dan baslayan fiyatlarla, yillik 17.316,00 €"ya kadar getiri firsati Teslim Aralik 2027- kira baslangici Aralik 2027 - kiracili devir opsiyonu.



GELISTIRICI

Himmelstein 2010°dan bu yana

2010 2014

Himmelstein Polygon ismiile kuruldu Kuzey Almanya'da 840 konuluk
— ilk konut ve ticari gayrimenkul yatirimla portfoy bayatalda.
projeleri hayata gecirildi.

Himmelstein is Modeli: U¢tan Uca Entegrasyon

= Arazi edinimi, planlama, finansman ve insaat denetimi tek ¢ati altinda
* Enerji kolundan gelen nakit akisi gayrimenkul finansmaninin omurgasi

* Uzun vadeli portféy yonetimi — satis sonrasi da muhatap ayni grup

2019 2023

Tum Almanya‘da 37%/lik Wangerland bolgesinde 300 ha yeni
gayrimenkul odakh stratejik yerlesim proje alani ve Solarpark
genisleme donemi basladi. Hohenkirchen portfoye katildi.

HIMMELSTEIN HAUS

2026

Himmelstein Haus Bremen satisa
sunuldu — amiral sehir i¢i mikro-
konut projesi. Mevcutta 5 farkli
Sehirde 1.500 kiralamali konut
yonetimi yapilirken buna Bremen
eklendi.

“2010'da bir fikirle basladik; bugiin enerji, saglik ve konutta kalici deger (ireten
bir grubuz. Her projede ayni ilke: seffaflik, saglamlik, uzun vade.”




Uc Dikey, Tek Giivence

GAYRIMENKUL

Konut & Karma Kullanim

Almanya genelinde 2.500'U askin konut birimi; mikro-konut segmentinde uzmanlasma.

ENERJi

Solarpark Hohenkirchen

34 MWp kurulu giic - 40 MWh batarya; gayrimenkul yatirimlarinin finansman omurgasi.

Solarpark Hohenkirchen - Wangerland - 34,2 ha
SAGLIK & TURIZM

Himmelstein Haus'ta satin aldiginiz her daire, (i¢ dikeyli kurumsal yapinin ortak giivencesi altindadir — tek proje riski degil, grup dengesi.




NEDEN BREMEN

Bremen ve Limani

Kuzey Denizi
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HIMMELSTEIN HAUS




NEDEN BREMEN HIMMELSTEIN HAUS

Bremen Kenti - Ekonomi ve Demografi

* UNESCO mirasi Rathaus ve Roland Aniti - 1.400 yillik ticaret gelenegi

* Volkswagen, Mercedes-Benz, Airbus Uretim ve Ar-Ge merkezleri

Bremen sehir merkezi — havadan gériiniim * Liman, lojistik ve uzay endUstrisinde yogunlasma - stirekli profesyonel gog
* Uberseestadt déniisiimilyle biiyliyen sehir ici konut talebi

* Bremen Hansa Kent olarak tabir edilen, Eyalet kenttir



NEDEN BREMEN

Mikro-Konut Talebinin Bes Motoru

Diisiik bosluk orani

Stidyo segmentinde bosluk sirekli % 2'nin altinda.

Geng ve mobil niifus

80.000+ Ogrenci ve sehir disindan gelen profesyoneller.

Kira primi

Bremen ortalamasi9,52 €/m? iken projede liste kirasi ortalama 34,03 €/m?.

Kit arsa

Bremen'de gelistirilebilir arsa stoku son derece sinirl.

Finansman erisimi

Alman bankalarinda 25 yila kadar vadeli Mortgage.

Bremen Mitte - yaya aksi ve tarihi doku

Py HIMM ELSTEIN

HAUS

HIMMELSTEIN HAUS




KONUM HIMMELSTEIN HAUS

Bremen Mitte - Rembertiring 21
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KONUM

Bremen Mitte - Rembertiring 21

4
A HIMMEL STEIN HAUS

Himmelstein Haus — sokak seviyesinden cephe

Mitte, Bremen'in en yiiksek kira birim fiyatina ve en diisiik bosluk oranina sahip alt bélgesidir.

Marktplatz

~ 6 dkyliriime

Bremen Hbf

~ 8 dkyiiriime

Schlachte (Weser)

~7 dkyiiriime

Universitit Bremen

~ 12 dk tramvay

Bremen Havaalani

~ 15 dk taksi

HIMMELSTEIN HAUS



PROJE OZETI

104 Mikro Konut

<20 m? - 54 daire (%51.9)
20-24 m? - 26 daire (%25.0)
24-28 m? - 15 daire (%14.4)
28-32 m? - 8 daire (%7.7)
>32 m? - 1 daire (%1.0)

HIMMELSTEIN HAUS

104 adet - 7 kat (OG 1-0G 7)

18,9 m2—42,4m?

148.000 € —337.646 €

643 €—-1.443 €

Bronz aliminyum kompozit panel
Panoramik rooftop lounge & spor alani
Aralik 2027

Aralik 2027
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MIMARI & CEPHE HIMMELSTEIN HAUS

Bronz Aliminyum Cephe - Rooftop Teras
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Sokak cephesi (sol) - Rooftop lounge (sag)




DAIRE TIPLERI

Izometrik Planlar - 18,9 m? — 30,5 m?

18,9 10 54

Briit m? Studio Adet

18,9 m? kompakt - izometrik kat plani

€ 148.000'den

Baslangic

HIMMELSTEIN HAUS

o Yatak Odast

0 Kitchenette

03 Dus & WC

04 Calisma Kosesi
0 Gardirop

06 Pencere

07 [sitma

Tek kisilik

induksiyon - Firin
Firin

2,4 m?

Pencere 6nu

Ankastre

Cift cephe

Yerden isitma

Aylik kira: € 643 — € 667 - Briit getiri: ~%5,13 p.a.

Her dairede: mese parke - siyah-bronz ankastre mutfak - yerden tavana pencere - enerji verimli yerden isitma
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igﬁgﬁklﬁr
alanda,
buyiik bi

konfor:

Zeminden tavana pencere, mese ahsap zemin ve Scandi-Alman
Alman minimalizmi. Sabah kahvenizi Bremen'in ¢atilarina bakarak |
bakarak icebileceginiz bir yasam alani.

W

Ornek gérsellestirme - Tip A



Tip A - Tam Donanimli

Matte black kabinet, piring bataryalar, indiiksiyon ocak, ankastr
firin ve dolap igi buzdolabi. Anahtar teslim; kiraciniz ilk glinden K
konforuna kavusur




DAIRE TIPLERI

Izometrik Planlar - 30,5 m?

30,5 1+1 13

Yatak Odas! + Salon Adet - Big Stay

30,5 m? kompakt - izometrik kat plani

Her dairede: mese parke - siyah-bronz ankastre mutfak - yerden tavana pencere - enerji verimli yerden isitma

€215.807'den

Baslangic
o1 Yatak Odas1 Ayri - Queen bed
i Salon & Yemek Acik plan
i Mutfak Adasi Tam donanim
ol Banyo Dus & WC - 3,8 m?
o Antre Dolabi Ankastre
06 Pencere Gift cephe
07 [s1itma Yerden 1sitma

Aylik kira: € 922 — € 1.038 - Briit getiri: ~%5,13 p.a.
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alan

°
Ferah pence i keten kanepe, mese zemin ve

mutfak. Bre SC iIsinda sicak, aydinlk ve zamansi
alani.




Tip B - Yatak Odasi

Sakin bi
sig1nak,
sehrin
ortasinda. = .

Ayri yatak odasi ile gercek bir konut deneyimi. S:ehrin canlillréln
canliigindan bir kapi uzakta, kaliteli bir uyku icin tasarlanmis

minimalist bir alan.




Bina Standartlari

Sadece
ir daire
egil, bir
asam

standardi

Himmelstein Haus, siradan bir kiralik konut olmaktan 6te; sakinlerine
sakinlerine ve kiracilarina premium bir yasam standardi sunar. Ortak
sunar. Ortak alanlar, giivenlik ve eneriji verimliligi en yuksek
standartlarda planlanmistir.

KfW-55 EnerjiSertifikas1
Yerden Isitma Sistemi
Uglti Cam Yalitim

Fotovoltaik Cati Sistemi

Bina standartlan & ortak alanlar

X - Bina Ozellikleri & Ortak Alanlar

HIMMELSTEIN HAUS

01

Concierge
Servisi

Hafta ici 9-18 arasi resepsiyon; kargo, misafir ve
ve teknik destek.

02

Cali
Terasi

Bremen manzarali ortak ¢ati terasi — barbeki ve
ve dinlenme alan1.

03

Bisiklet
Park Alani

Kapali ve glivenli 120 bisiklet kapasiteli park + tamir
tamir istasyonu.

04

Ortak
Camasirhane

Endistriyel gamasir ve kurutma makineleri,
jetonlu sistem.

05

Depo
Unitesi

Her daire igin ayri bodrum kat kilitli depo alani
(2-3m?).

[-]

Property
Management

Himmelstein ekibi, kiraci bulma, tahsilat ve bakim
bakim siireglerini yo netir.




FIYATLANDIRMA HIMMELSTEIN HAUS

Liste Fiyatlari - Kat ve Metrekare Bazinda

Fiyat Dagilimi - 150.507 € - 337.646 €

[
| Ortalama

50 - ] 175.500 € EN DUSUK
[
40 - I 148.000 €
. l
§ s : 18,9 m? stiidyo
v I
‘@
o 20 - : ORTALAMA
[

10- . 175.500 €
0- I . --—. . . . , 7.963,35 €/m?

150000 175000 200000 225000 250000 275000 300000 325000
Satis fiyati (€)

EN YUKSEK

337.646 €

Kat Bazinda Ortalama Satis Fiyati (€)

212K

42,4 m? gati dairesi
193K
Fiyatlar resmfi fiyat listesinden alinmistir; kat ve cepheye goére farkhlasir. Tam daire listesi
satis ofisinden temin edilir.
166K 166K 166K
oG 1 0G 3 0G 4 OG5
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FIYATLANDIRMA

Ornek Daireler - Resmti Listeden

OG1-No9

0G2:-No21

0G3-No4l

0G4 -No58

0G6-No8l

OG7-No104

0G 1 -No 10 (at1)

Tiim 104 dairenin fiyat—kira listesi satis ofisinden temin edilir. Ek maliyetler: Grunderwerbsteuer % 5,5 + noter & tapu ~ % 1,5-2.

19,4 m?

19,4 m?

21,3 m?

18,9 m?

19,5 m?

21,1m?

42,4 m?

LISTE FIYATI

154.489 €

154.489 €

169.619 €

150.507 €

155.285 €

168.027 €

337.646 €

AYLIKKIRA

660 €

660 €

725 €

643 €

664 €

718 €

1.443 €

BRUT GETIRI

% 5,13

% 5,13

% 5,13

% 5,13

% 5,13

% 5,13

% 5,13
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KIRA & GETIRI

Gergek Liste Kiralari Uzerinden Getiri Analizi

Kira-Alan lliskisi - Ortalama 34,03 €/m? - Briit getiri %5.1

1400 -
1300 -
1200 -
1100 -

1000 - ®

Aylik kira (€)
L

900 -
800 - L

700 -

20 25 30 35 40
Oturma alani (m?)

Ortalama kira

750 € / ay

m?basina kira

34,03 €

Brit getiri

%5.1

Kira baslangici

Aralik 2027
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FINANSMAN

HIMMELSTEIN HAUS

25 Yila Kadar Vade - Almanya Mortgage Modeli

% 4,5 25 yila kadar

Yillik vade farki Maksimum vade

Mortgage Modeli Nasil Calisir?

Alman bankasi ipotege dayali kredi; faiz % 4,5'e sabitlenir, faiz riski sifirlanir. Vade 25 yila
kadar uzatilabilir. Kira geliri taksitin 6nemli bélimni karsilar; kira baslangic Aralik 2027
itibariyla nakit akisi planlanabilir.

% 30

~ 561,00 €

Pesinat Aylik taksit

Kimler i¢in Uygun?

Uzun vadeli, 6ngorilebilir taksit isteyen yatirimcilar - diizenli geliri olan ve 6z sermayesini
korumak isteyen alicilar - Tlrkiye'den yatirim yapan ve banka siirecinde Tirkce destek
isteyenler. Basvuru organizasyonu satis ekibi tarafindan yurtalir.
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ESNEK ODEME

Bes Model - Talebe Gore Yapilandirma

1 - Mortgage %4,5 sabit faiz (min. 10 yil sabit) - 25 yila kadar vade - %30 pesinat

2 - Firma biinyesinde 1 Yil Vade %30 rezervasyon (Noter) - kalan 70 % 12 ay 0,00% faiz

%30 rezervasyon, Noter sonrasi 14 gin iginde tam 6deme

%40 pesin + %60 mortgage

5 - Talebe ﬁzel Kira-amortisman - kiracili devir - kademeli pesinat

HIMMELSTEIN HAUS

Uzun vadeli, éngérilebilir taksit

Odemeyi ilerlemeye yaymak isteyen

Erken édeme indirimi miizakereye agik

Kira geliri taksiti asar (+88 €/ay)

Satis ofisiyle birlikte yapilandirilir
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VERGI AVANTAIJLARI (AFA) HIMMELSTEIN HAUS

Alman Amortisman Sisteminin Gucl

AfA Modelleri - 95.000 € Yapi Maliyeti Varsayimi Lineer AfA § 7 (4) EStG - yillik % 3
Degresif AfA § 7 (5a) EStG - yillik % 5
~ == Lineer AfA - yillik % 3 g (5a) yIes
0 @- Degresif AfA - yillik % 5 § 7b Sonder-AfA - ek % 20 - 4 yil
4000 - “".'-\_._‘ § 7b Sonder-AfA - ilk 4 yil ilk 4 yilda ~ 13.000 € vergi tasarrufu*
g R 2
c
o 4
g 30007 g o = O O = o
[}
£
o
£ 2000 -
(V]
=
> 1000 -
* 95.000 € yapi maliyetive % 35 marjinal vergi orani varsayimiyla temsili hesaplama.
0 -
Yl Y2 Y3 Y4 Y5 Y6 Y7
Yil

Yillik gelir vergisinden 3% yeni bina tesvigi alinir (yillik 12.800,00 € nun Ustiine ciktigi durumlarda).




REFERANSLAR HIMMELSTEIN HAUS

Himmelstein Referans Projeleri

GrofR Borstel

Kapitansviertel Kaserne

172 konut - 2025 - Tamamlandi

150 konut - 2024 - Tamamlandi 281 konut - 2025 - Tamamlandi

Architektur i cakler

Charlottenburg

Coca-Cola Quartier Sahlenburg

240 mikro-konut - 2028 - Planlama

440 konut - 2027 - Planlama 150 konut - 2026 - Tamamlandi

Fin Resot - ot Eihuistelien

S 2

- \\\%‘" 5 ; ’ : .
“\\\\\\\\\\\\ ~ Solarpark Hohenkirchen 2wy W/ Entegre Proje Alani

it

Mikro-Konutlar

300 hektar- 2030+ - Planlama

540 mikro-konut - 2027 -Teslim 34,2 ha-34 MWp - Enerji

P

Ayrica planlama asamasinda: Miinih Ogrenci Konutu — 510 iinite (2028). 25



Satin Alma Stireci

Adim adim

surec.

01 - REZERVASYON
Daire
secimi

Katalogdan tercihinizi belirleyin,

ekibimizle gevrimici gé risme yapin.

SikSorulan Sorular

02 - SOZLESME

On anlasma
ve pesinat

Rezervasyon pesinatiile daireniz size 6zel
ozel olarak bloke edilir.

Ucretsiz saglanir.

L, Satis nasil ve hangi yasal cercevede yapilir?

Tim satislar tamamen Alman kanunlanna gore, yetkili bir Alman noteri (Notar)
huzurunda yapilir. Kaufvertrag imzalanir, para transferi noter giizcesindedir,
tapu Grundbuch'a resmi olarak iglenir. Tlrkge terciman yasal olarak zorunlu ve

Sire¢ & sik sorulan sorular

| |
03 - NOTER 04 - FINANSMAN
Alman noter Mortgage veya
huzurunda taksit stireci
Zorunlu. Secilen 6deme modeline gore

Alim sozlesmesi, Aiman noter (Notar) finansmanjsirecilbas atilic

huzurunda imzalanir. Tiirkge terciman
tercliman yasal glivence olarak temin edilir.
edilir. Odemeler notere emanet edilir.

05 - TESLIM

Anahtar
teslimi

Aralik 2027 Fully-furnished. Kira baglangici:

Aralik 2027.

HIMMELSTEIN HAUS

06 - YONETIM

Kiraci
ve gelir

Himmelstein ekibi kiralamave tahsilati
devralir.

L, Tiirk vatandasi olarak Almanya'da miilk sahibi
olabilir miyim?

Evet. Alman hukuku, uyruk fark etmeksizin herkese tam mdlkiyet hakki tanir.
tanir. Grundbuch'a (tapu siciline) adiniza kayit yapilir — bu, diinyaninen giivenli
givenli tapu sicillerinden biridir.

L. Almanya'ya gelmeden satin alabilir miyim?

Evet. Turkiye'deki Alman konsolosluklarinda veya Tiirk noterinde diizenlenen
duzenlenen 6zel vekaletle tim siire¢ Almanya'ya gitmeden tamam/lanabilir.
tamamlanabilir. Kira geliriniz Tirkiye-Almanya cifte vergilendirmeyi 6nleme
onleme anlagmasi ile korunur.




Bizimle iletisime gecin.

Almanya lletisim ofisi

+49 4721 94 994 09

Tiirkge - Almanca - ingilizce - 7/24 WhatsApp

Himmelstein Holding - 2010'dan bu yana (Polygon kdkeni) - Bu sunum bilgilendirme amaclidir; baglayici teklif niteligi tasimaz.

ADRESLER

Merkez: SchillerstraRe 32, 27472 Cuxhaven
Proje: Rembertiring 21, 28195 Bremen
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